UMOWA NAJMU
SAMODZIELNEGO LOKALU UZYTKOWEGO

zawarta w dniu 2022 r., w Stupcy

pomiedzy:

Samodzielnym Publicznym Zaktadem Opieki Zdrowotnej w Stupcy, z siedzibg przy ul. Traugutta 7,
62-400 Stupca, wpisanym do rejestru stowarzyszen, innych organizacji spotecznych i zawodowych,
fundacji oraz samodzielnych publicznych zaktadéw opieki zdrowotnej Krajowego Rejestru Sagdowego
pod numerem 0000033422, NIP 667-15-34-335, REGON 000306621

reprezentowanym przez kierownika:

dr. n. med. Macieja Sobkowskiego — Dyrektora,

przy kontrasygnacie Gtéwnego Ksiegowego — Anny Pétrdl,

w dalszej czesci umowy zwanym Wynajmujacym,

a

w dalszej cze$ci umowy zwanym Najemca,

zwanymi tgcznie Stronami lub kazdy z osobna Strong,

zgodnie z zasadami okreslonymi w uchwale Nr 1X/60/2019 Rady Powiatu Stupeckiego z dnia 25
kwietnia 2019 r. w sprawie okreslenia zasad zbycia, oddania w dzierzawe, najem, uzytkowanie oraz
uzyczenie aktywow trwatych w Samodzielnym Publicznym Zaktadzie Opieki Zdrowotnej w Stupcy, dla
ktérego Powiat Stupecki jest Pomiotem Tworzgcym,

0 nastepujacej tresci:
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Przedmiot Umowy
1. Wynajmujacy oswiadcza, ze jest uzytkownikiem lokalu uzytkowego (zwanego dalej Lokalem)
sktadajgcego sie z 5 pomieszczen (szatnia, pomieszczenie biurowe, pomieszczenie do mycia wézkdéw,
pomieszczenie centralnego dozowania, magazyn) o facznej powierzchni 71 m?, usytuowanego w
Budynku A (Szpital), potozonym w Stupcy przy ul. Traugutta 7, (zwanego dalej Budynkiem) na
nieruchomosci sktadajacej sie z dziatki gruntu o numerze ewidencyjnym 335/14 o powierzchni 3,9202
ha, dla ktdrej Sad Rejonowy w Stupcy, IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg o Nr
KW KN1S/00052121/1.
2. Powierzchnia Lokalu stanowi¢ bedzie podstawe do naliczania wszelkich naleznosci wynikajacych z
Umowy.
3. Wynajmujacy oddaje Najemcy, a Najemca bierze w najem Przedmiot najmu na warunkach
okreslonych w niniejszej Umowie.

§2

Przeznaczenie Przedmiotu Umowy
1. Przedmiot Umowy bedzie wykorzystywany przez Najemce w zwigzku z zawartg pomiedzy stronami
UMOWY NAjMu UMOWG NI .coevveiniieeeeeeennnne zdnia oo, 2022 r. na Swiadczenie ustug w zakresie
utrzymania czystosci powierzchni i wyposazenia oraz transport wewnatrzszpitalny w obiektach SP ZOZ
w Stupcy, do prowadzenia dziatalnosci zwigzanej  z realizacjg tych ustug.
2. Najemca bedzie mdgt korzystaé, niezaleznie od Przedmiotu Umowy takze z czesci nieruchomosci,
ktoére stuzg do wspdlnego uzytku, z zastrzezeniem jednak, ze Wynajmujgcy moze te powierzchnie bez
uzyskiwania zgody Najemcy zagospodarowac, badz wytgczyé ze wspdlnego uzytku. W takim
przypadku Najemcy nie bedg przystugiwaé wzgledem Wynajmujgcego zadne roszczenia.
3. Wynajmujgcy oswiadcza, ze Lokal spetnia wszelkie wymagane przepisami prawa wymogi
bezpieczeristwa dla obiektéw tego rodzaju, a wszystkie instalacje znajdujace sie w Lokalu sg sprawne
technicznie i w zaden sposéb nie zagrazajg zdrowiu lub zyciu przebywajgcych w Lokalu osdb.



4. Najemca oswiadcza, ze znany jest mu stan techniczny Lokalu, ze nie wnosi co do niego zadnych
zastrzezen oraz, ze Lokal spetnia wymogi konieczne do prowadzenia dziatalnosci opisanejw § 2 ust. 1
Umowy.

§3
Wydanie Przedmiotu Umowy
1. Przedmiot Umowy znajduje sie w posiadaniu Najemcy.
2. Zatgcznik nr 1 do Umowy stanowi Protokdt zdawczo- odbiorczy, w ktéorym udokumentowany
bedzie stan techniczny Przedmiotu Umowy.

§4
Okres najmu
Umowa najmu jest zawarta na czas oznaczony, ze skutkiem od dnia ................. 2022 r. do dnia
.................. 2024r.
§5

Prawa i obowigzki Wynajmujacego
1. Wynajmujacy oswiadcza, ze Lokal nie jest i nie bedzie przedmiotem najmu, dzierzawy oraz, ze nie
zostanie oddany w bezptatne uzyczenie podczas catego okresu obowigzywania Umowy.
2. Wynajmujacy jest zobowigzany zapewnié¢ Najemcy, jego personelowi i klientom, dostep do Lokalu,
a takze mozliwos¢ dojazdu do Budynku z drogi publicznej.
3. Wynajmujacy zobowigzany jest niezwtocznie informowac Najemce o:
a) kazdej zmianie stanu prawnego Budynku;
b) planowanych remontach Budynku moggcych mie¢ wptyw na utrudniony dostep do Budynku.
4. Wynajmujacy jest zobowigzany do utrzymywania Budynku, w ktérym usytuowany jest Przedmiot
Umowy oraz nieruchomosci, na ktorej posadowiony jest Budynek we wtasciwym stanie technicznym,
umozliwiajagcym wykonywanie Najemcy dziatalnosci opisanej w § 2 ust. 1 niniejszej Umowy.
5. Wynajmujgcy ma obowigzek wykonywania wszelkich napraw czesci wspdlnych Budynku takich jak:
a) instalacje elektryczne i kanalizacyjne, dzwigi osobowe znajdujace sie w Budynku;
b) stropy, dachy, elewacje;
6. Wynajmujacy bedzie posiadat dodatkowy klucz do Lokalu na wypadek koniecznosci wejscia do
Lokalu podczas nieobecnosci Najemcy z powodu awarii badz innego zagrozenia.

§6

Prawa i obowiazki Najemcy
1. Najemca zobowigzuje sie korzystaé z Przedmiotu Umowy zgodnie z jego przeznaczeniem
okres$lonym w § 2 ust. 1 niniejszej Umowy, w szczegdlnosci w sposéb umozliwiajgcy korzystanie z
innych lokali ich najemcom.
2. Najemca jest zobowigzany dba¢ o stan techniczny Przedmiotu Umowy, w tym dokonywac
wszystkich biezgcych drobnych napraw, zwigzanych z biezgcym korzystaniem z Lokalu.
3. Najemca jest zobowigzany utrzymywac wilasciwy stan techniczny wszystkich instalacji i
urzadzen istniejgcych w lokalu.
4. Najemca ubezpieczy na witasny koszt Lokal wraz ze znajdujgcym sie w nim mieniem, od ognia i
innych zdarzen losowych.
5. Strony wyltaczajg prawo Najemcy do skorzystania w ramach niniejszej umowy z uprawnien
przewidzianych przepisem art. 664 Kodeksu cywilnego.
6. Najemca nie ma prawa, bez uzyskania pisemnej zgody Wynajmujgcego, do dokonywania
jakichkolwiek zmian, remontdw, przebudowy oraz modernizacji Lokalu.
7. Najemca ma prawo do zainstalowania w Lokalu urzadzen telekomunikacyjnych i
alarmowych.

§7



Czynsz
1. Z tytutu najmu Lokalu, Najemca zobowigzuje sie do uiszczania na rzecz Wynajmujgcego
miesiecznego Czynszu w wysokosci iloczynu stawki podstawowe;j ......... zt netto (stownie:................... )
za 1 m? oraz powierzchni ogdlnej Lokalu wskazanej w § 1 ust. 1 Umowy na podstawie wystawionej
przez Wynajmujacego faktury VAT.
2. Do Czynszu najmu kazdorazowo doliczany bedzie podatek od towaréw i ustug wedtug stawki
obowigzujacej w dniu wystawienia faktury.
3. Czynsz bedzie ptatny miesiecznie na rachunek bankowy Wynajmujacego wskazany na fakturze VAT,
w terminie 14 dni od dnia wystawienia faktury VAT przez Wynajmujgcego.
4. Za dzien zaptaty Czynszu Strony uwazajg dzien uznania rachunku bankowego Wynajmujacego.
5. Czynsz w wysokosci, o jakiej mowa w ust. 1, bedzie ptatny za kazdy petny miesigc kalendarzowy
obowigzywania Umowy. W razie obowigzywania Umowy przez cze$s¢ miesigca kalendarzowego,
Czynsz ulega obnizeniu proporcjonalnie do okresu obowigzywania Umowy.
6. Wynajmujacemu przystuguje prawo waloryzacji Czynszu nie czesciej jednak niz raz w roku,
poczawszy od 01.01.2023 r., na podstawie wskaznika Sredniorocznego wzrostu cen towardw i ustug
konsumpcyjnych w biezgcym roku w stosunku do roku ubiegtego ogtaszanego przez Prezesa
Gtéwnego Urzedu Statystycznego, ze skutkiem na caty rok biezacy. Przy czym waloryzacji nie dokonuje
sie, jezeli wskaznik, o ktérym mowa powyzej, bedzie miat wartos¢ ujemng albo réwng O.
Podwyzszenie na tej podstawie Czynszu najmu nie jest traktowane jako zmiana Umowy najmu i nie
wymaga wypowiedzenia wysokosci Czynszu przez Wynajmujgcego, ani sporzadzania i podpisywania
aneksu. Faktura wyréwnujgca kwote czynszu bedzie wystawiona po ogtoszeniu wskazanego powyzej
wskaznika, najpdzniej do ostatniego dnia miesigca nastepujgcego bezposrednio po miesigcu, w
ktérym ogtoszono opisany wyzej wskaznik. Wraz z opisang powyzej fakturg Wynajmujacy przesle
Najemcy informacje o wysokosci wskaznika waloryzacyjnego oraz wzroscie wysokosci czynszu najmu.
7. Waloryzacja Czynszu zgodnie z ust. 6, nie pozbawia Wynajmujgcego prawa do jednostronnej
zmiany Czynszu.
8. Czynsz nie obejmuje optat za dostawe ustug eksploatacyjnych zwigzanych z utrzymaniem i
funkcjonowaniem Lokalu, w szczegdlnosci powierzchni wspdlnych oraz zwigzanych dostarczaniem do
Lokalu ustug eksploatacyjnych, w postaci energii elektrycznej, ogrzewania, wody oraz wywozu
nieczystosci, ktére Najemca ma obowigzek ponosié¢ dodatkowo, na zasadach opisanych w § 8 Umowy.
9. Wynajmujacemu przystuguja odsetki ustawowe za opdinienie w ptatnosciach w przypadku
opdznienia Najemcy w zaptacie Czynszu.
10. Czynsz ptatny jest poczgwszy od dnia .................. 2022r.

§8
Optaty eksploatacyjne

1. Najemca bedzie ponosit koszty zwigzane dostarczaniem do Lokalu ustug eksploatacyjnych,
zwigzanych z utrzymaniem i funkcjonowaniem Lokalu, w szczegdlnosci powierzchni wspélnych oraz
zwigzanych dostarczaniem do Lokalu ustug eksploatacyjnych, w postaci energii elektrycznej,
ogrzewania, wody oraz wywozu hieczystosci.
2. Rozdziat Optat eksploatacyjnych pomiedzy Najemce Lokalu i innych najemcéw nastepuje
proporcjonalnie do powierzchni przez nich wynajetej.

3. Najemca zobowigzuje sie wnosi¢ miesieczne zaliczki na poczet Optaty eksploatacyjnej w
wysokosci .......... zt/m2 netto (.ccovveveennens ).
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Podnajem

1. Najemca nie ma prawa do oddania Przedmiotu Umowy innej osobie w podnajem badz bezptatne
uzywanie, chyba ze Wynajmujacy wyrazi na to zgode w formie pisemne;.

2. Najemca zobowigzuje sie do zaptaty na rzecz Wynajmujacego kary umownej w wysokosci 300,00 zt
netto (stownie: trzysta ztotych 00/100) w sytuacji naruszenia zakazéw o jakich mowa w ust. 1
niniejszego paragrafu, w terminie 14 dni od daty wezwania go do zaptaty przez Wynajmujacego.



§10

Prace adaptacyjne
1. Wynajmujacy zezwala na dokonanie przez Najemce naktaddéw polegajacych na wykonaniu prac
remontowo-adaptacyjnych, majgcych na celu doprowadzenie Lokalu do potrzeb prowadzonej przez
Najemce dziatalnosci gospodarczej, ktére to naktady muszg zostaé kazdorazowo uzgodnione z
Wynajmujacym.
2. Prace remontowo-adaptacyjne, o ktérych mowa w § 10 pkt 1, zostang wykonane przez Najemce na
wihasny koszt i we wtasnym zakresie. Najemca bedzie ponadto, zobowigzany do wykonywania
wyfacznie na swdj koszt i ryzyko wszelkich prac w Lokalu, bedacych wynikiem zobowigzan natozonych
na niego przez witasciwe organy administracji publicznej oraz towarzystwa ubezpieczen. Dodatkowo,
Najemca zobowigzuje sie do dokonania na wifasny koszt podtgczen urzadzen, ktérych nie dostarcza
Wynajmujacy.
3. Obowigzek uzyskania wymaganych zezwolen zwigzanych z pracami remontowo-adaptacyjnymi, a
takze z rozpoczeciem i prowadzeniem dziatalnosci spoczywa na Najemcy.
4. Wynajmujacy jest uprawniony do wstepu do Lokalu w celu skontrolowania prac, o ktérych mowa w
§ 10 pkt 1 pod katem ich zgodnosci z przepisami prawa, zasadami sztuki budowlanej oraz
zaakceptowanymi projektami lub harmonogramami. Najemca jest zobowigzany usung¢ niezgodnosci z
wymogami, o ktédrych mowa powyzej w terminie okreslonym przez Wynajmujacego.
5. Wszelkie naktady poczynione przez Najemce wskazane w § 10 pkt 1 po zakonczeniu stosunku
najmu pozostang w Lokalu. Strony, w drodze porozumienia, mogg przyzna¢ Najemcy prawo usuniecia
z Lokalu dokonanych przez niego naktadéw, niestanowigcych czesci sktadowej Lokalu. Najemca zrzeka
sie w stosunku do Wynajmujacego wszelkich roszczen w zwigzku z pozostawieniem w Lokalu
jakichkolwiek naktadow, wtgczajgc w to te, o ktdrych mowa powyzej, a nie bedacych przedmiotem
porozumienia Stron dotyczgcego przyznania Najemcy prawa do usuniecia z Lokalu dokonanych przez
niego naktadéw. Wedle swojego wyboru Wynajmujgcy moze réwniez zgda¢ przywrdcenia Lokalu do
stanu z dnia jego wydania. Najemca zrzeka sie w stosunku do Wynajmujgcego wszelkich roszczen
przystugujgcych mu w zwigzku z obowigzkiem przywrdcenia Lokalu do stanu z dnia jego wydania.

§11

Rozwigzanie Umowy
1. Kazda ze stron moze rozwigza¢, w formie pisemnej, umowe najmu, z zachowaniem
trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia.
2. W przypadku niezaptacenia przez Najemce Czynszu za 2 petne okresy ptatnosci, Wynajmujgcy
pisemnie wezwie Najemce do zaptaty zaleglych ptatnosci w terminie miesigca od doreczenia
wezwania. W przypadku bezskutecznego uptywu powyzszego terminu, Wynajmujgcemu przystuguje
uprawnienie do rozwigzania Umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia..
3. W przypadku korzystania przez Najemce z Przedmiotu Umowy w sposéb sprzeczny z jego
przeznaczeniem okresSlonym w § 2 ust. 1 Umowy, Wynajmujacy wezwie Najemce do nalezytego
wykonywania Umowy, a w przypadku bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu, Wynajmujacy
bedzie uprawniony do rozwigzania Umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia.
4. Poza przypadkami przewidzianymi ustawg — Kodeks cywilny oraz § 11 ust. 1 i 2 niniejszej Umowy
Wynajmujacemu przystuguje uprawnienie do wypowiedzenia Umowy bez zachowania okresu
wypowiedzenia w przypadkach:
a) trwatego zaprzestania przez Najemce prowadzenia dziatalnosci w Lokalu;
b) rozwigzania lub odstgpienia od zawartej pomiedzy stronami umowy najmu umowy nr

........................... z dnia ............... 2022 r. na Swiadczenie ustug w zakresie utrzymania czystosci
powierzchni i wyposazenia oraz transport wewnatrzszpitalny w obiektach SP ZOZ w Stupcy,
c) oddania Lokalu osobie trzeciej do uzywania/ uzytkowania/ najmu/ dzierzawy w

jakiejkolwiek formie, takze nieodptatnie, bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego;
d) niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Najemce jakiegokolwiek innego zobowigzania
natozonego na niego zgodnie z postanowieniami niniejszej Umowy.



§12

Zwrot Lokalu
1. W przypadku wygasniecia lub rozwigzania Umowy, Najemca jest zobowigzany zwrdci¢ Lokal
Wynajmujgcemu, w terminie 3 dni od dnia wygasniecia lub rozwigzania stosunku najmu, w stanie
niepogorszonym.
2. Najemca nie ponosi odpowiedzialnosci za zuzycie Lokalu bedgce wynikiem prawidtowego z niego
korzystania.
3. W przypadku niewywigzania sie przez Najemce z obowigzku w zakreslonym w ust. 1 terminie,
zobowigzany on bedzie do zaptaty Wynajmujgcemu kary umownej w wysokosci 50,00 zt netto
(stownie: pieddziesigt ztotych 00/100) za kazdy dzier opdznienia w zwrocie Lokalu.
4. Do czasu zwrotu Lokalu Wynajmujgcemu, Najemca jest zobowigzany uiszcza¢ Czynsz w
dotychczasowej wysokosci.
5. Zwrot Lokalu Wynajmujgcemu nastgpi na podstawie Protokotu zdawczo-odbiorczego, w ktérym
Strony opiszg stan techniczny Lokalu.

§13

Postanowienia koricowe
1. Wszelkie spory wynikte na podstawie Umowy, nierozwigzane za porozumieniem stron, beda
rozstrzygane przez Sad witasciwy dla miejsca siedziby Wynajmujgcego.
2. W sprawach nieuregulowanych w Umowie stosuje sie przepisy Kodeksu cywilnego.
3. Wszelkie zmiany Umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
4. 7adna ze Stron nie moze dokona¢ przeniesienia praw wynikajacych z niniejszej Umowy na osobe
trzecig, bez uprzedniej pisemnej zgody drugiej Strony, pod rygorem niewaznosci.
5. Strony zobowigzujg sie do informowania o wszystkich zmianach adresu w terminie 7 dni od takiej
zmiany. W przypadku zaniedbania niniejszego obowigzku wszelkie oswiadczenia przestane na adres
wskazany w Umowie bedg uwazane za prawidtowo doreczone.
6. Umowe sporzgdzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

Wynajmujqcy: Najemca:



