. ]
ol || 1 TCON YIS
L J Integrator rozwiqzan IT 2

INSTRUKCIJA
EKSPLOATACIJI OBIEKTU

Rozbudowa Samodzielnego Publicznego
Zaktadu Opieki Zdrowotnej w Stupcy
potozonego przy ulicy Traugutta 7, dziatka nr 335/7

Inwestor:

Starostwo Powiatu Stupeckiego
ul. Poznanska 20; 62-400 Stupca

Poznan, grudzien 2019

INSTRUKCJA EKSPLOATACII OBIEKTU - WSTEP



O
=

Komputronik — ‘ >
= -
L J Integrator rozwiqzan IT I 4—1 SP. z 0. C

INSTRUKCJA EKSPLOATACII OBIEKTU

SPIS TRESCI:
1. Wstep
0 R [0} oY 00 o F= Yol F= T IR Y=Y £ V7o | USSP 2
1.2 Informacje ogdlne o Instrukcji Eksploatacji ObieKtU...........coecuiiiiiiiiiieeiiiie e 3
1.3 0golne WarunKi UZYTKOWANIA ......ccociiiiieiiie ettt ettt e e e e te e e e et e e e e etree e e eaaeeeeeanes 5

2. Rozdziat 1 ROBOTY OGOLNOBUDOWLANE
3. Rozdziat 2 INSTALACJE SANITARNE
4. Rozdziat 3 INSTALACJE ELEKTRYCZNE | TELETECHNICZNE

Zatgczniki:
1. Wzdr protokotu serwisowego
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1. Wstep

1.1 Informacja o inwestycji

Inwestycja

Rozbudowa Samodzielnego Publicznego

Zaktadu Opieki Zdrowotnej w Stupcy

potozonego przy ulicy Traugutta 7, dziatka nr 335/7

Inwestor
Starostwo Powiatu Stupeckiego
ul. Poznanska 20; 62-400 Stupca

Generalny wykonawca
Konsorcjum:
Komputronik Biznes sp. z 0.0.
ul. Wotczynska 37, 60-003 Poznan

Infracon Sp. z o0.0.
ul. Senatorska 22, 60-326 Poznan

Anchor PBW sp. z 0.0.
ul. Zastawie Ill, 16-070 Choroszcz

Konsorcjum jest wykonawcg robét budowlanych, elektrycznych i instalacyjnych objetych
Umowa o Roboty Budowlane nr 180/2016 zawartg w dniu 20.10.2016 w Poznaniu.

Projektant
Architects&Co. Andrzej Chrzanowski i Partnerzy
ul. Canaletta 2.33, 51-650 Wroctaw

Uzytkownik — nalezy przez to rozumiec osobe lub inny podmiot, uzytkujgcy budynek wraz z
urzadzeniami, ktore w trakcie korzystania i obstugi budynku moga bezposrednio wptywac na
elementy konstrukcji, elementy wykonczenia i zainstalowane urzadzenia a takze na
parametry techniczno-uzytkowe takie jak np.: temperatura i wilgotnos¢ powietrza.
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1.2 Informacje ogdlne o Instrukcji Eksploatacji Obiektu

Zasadniczym celem instrukcji jest zwrdcenie uwagi na potrzebe racjonalnego
uzytkowania i starannej konserwacji obiektu.

Usterki, ktére zostang ujawnione w okresie gwarancyjnym, Inwestor zgtasza
Generalnemu Wykonawcy na pismie, po uprzednim stwierdzeniu czy dana usterka nie
zostata spowodowana przez niewtasciwg, niezgodng z instrukcjg uzytkowania i konserwacji
obiektu eksploatacje.

Wszystkie przeprowadzane przez Uzytkownika:

- przeglady serwisowe,

- przeglady eksploatacyjne i okresowe

- przeglady gwarancyjne,

- kontrole,

- naprawy,

- inne dziatania na elementach wykonanych przez Generalnego Wykonawce
nalezy kazdorazowo odnotowac w protokole przeglagdu serwisowego, (zat. nr 1 — wzoér
protokotu serwisowego wraz z wpisem do ksigzki przeglagdowo-serwisowej) a przeglady
wynikajgce z Prawa Budowlanego w ksigzce obiektu budowlanego.

Dokumentacja dotyczaca uzytkowania budynku powinna by¢ systematycznie
gromadzona i przechowywana przez okres istnienia budynku.

Zgtaszac¢ w formie pisemnej do Generalnego Wykonawcy, nalezy rowniez wszelkie
wprowadzone zmiany w konstrukcje i instalacje obiektu.

Niniejsza instrukcja nie zwalnia Uzytkownika z koniecznosci uzytkowania obiektu
zgodnie z obowigzujgcymi normami, przepisami, sztukg budowlang oraz zgodnie z ogélnymi
wytycznymi dotyczgcymi uzytkowania obiektéw oraz nie wyczerpuje wszystkich mozliwych
przypadkdéw w zakresie uzytkowania i konserwacji obiektu.

Szczegbtowe informacje zwigzane z serwisowaniem i konserwacjg zestawione sg w
Instrukcjach serwisowania materiatéw i urzadzen oraz warunkach gwarancji, bedacych
tomem IV Dokumentacji Powykonawczej.
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Czescig niniejszej instrukcji jest :

- Wzdér protokotu serwisowego (zat. nr 1) wraz z wzorem ksiazki przegladowo -
serwisowej

-_Instrukcje serwisowe (zat. nr 2)

Zatgcznikiem do Instrukcji Eksploatacji Obiektu jest spis instrukcji serwisowych dla
poszczegblnych elementéw, wchodzg one w sktad Dokumentacji Powykonawczej (Tom 1V).
Instrukcje te zawierajg informacje rozwijajace badz uzupetniajace tresci Instrukgc;ji.

Wszelkie urzadzenia i elementy budynku nalezy uzytkowac zgodnie z dokumentacjami
techniczno — ruchowymi lub instrukcjami obstugi producentéw oraz stosowac sie do
wymogow producentdw zawartych w kartach gwarancyjnych.

Ponadto w instrukcjach uzytkowania i eksploatacji oraz DTR dofaczonych do
dokumentacji powykonawczej wykazane sg wymagania dotyczace koniecznych przegladow
doraznych i okresowych oraz konserwacji.

W odniesieniu do urzadzen wymagajgcych okresowego autoryzowanego przegladu na
uzytkowniku obiektu cigzy spetnienie wymogow producentdow urzadzen (DTR, instrukcje
obstugi, karty gwarancyjne), niezbednych do zachowania petnego czasookresu gwarancji.
Wigza¢ sie to moze z koniecznosScig odptatnych przeglagddw autoryzowanych serwiséw,
prowadzenia dokumentac;ji eksploatacji urzagdzen lub zapewnienia zapasu czesci zamiennych.

Czestotliwos¢ przegladow wynika zaré6wno 1z warunkéw serwisowania
poszczegdlnych urzadzen, przedtuionej ponadnormatywnie GWARANCIJI jaki i Prawa
Budowlanego.

- Karta gwarancyjna (zat. nr 3)
Karta Gwarancyjna na cate zadanie inwestycyjne wraz z wyposazeniem statym,
udzielona na okres 60 miesiecy (ponadnormatywna gwarancja zgodna z warunkami
kontraktowymi)

Nalezy traktowac Instrukcje oraz catos¢ dokumentacji powykonawczej jako komplet
- Zrodta wzajemnie sie dopetniajace.
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1.3  Ogodlne warunki uzytkowania

1)  Pomieszczenia w budynku przeznaczone do wspdlnego uzytkowania oraz elementy i
urzadzenia stanowigce wyposazenie budynku uzytkowane intensywnie lub narazone na
uszkodzenia powinny by¢ objete przegladami co najmniej raz w roku oraz poddawane
odpowiedniej konserwacji.

2)  Zakres robdt konserwacyjnych, powinien by¢ ustalany na podstawie wynikéw
przegladdw oraz potrzeb zgtoszonych przez Uzytkownikdw.

3)  Pomieszczenia oraz urzadzenia przeznaczone do wspdlnego uzytkowania powinny by¢
utrzymywane w stanie technicznym, higieniczno - sanitarnym i estetycznym zapewniajgcym
wtasciwe spetnianie zatozonych funkcji przez caty okres uzytkowania budynku.

4) Naprawa uszkodzen w budynku, powstatych z winy osoby korzystajgcej z pomieszczen
budynku, obcigza Uzytkownika tych pomieszczen.

5) Instalacje i urzgdzenia powinny by¢ uzytkowane w sposdb zapewniajgcy:

*  zachowanie wymogow bezpieczenstwa, szczegdlnie pozarowego

e zgodnos¢ z zasadami okreslonymi w przepisach szczegdlnych

e zgodnoscz zatozeniami projektu oraz z instrukcjami uzytkowania tych instalacji i urzagdzen,
J uwzglednienie oszczednosci energii i poszanowania srodowiska.

6) W czasie uzytkowania instalacji i urzgdzen nalezy:

e zapewniac ich ochrone przed uszkodzeniem,

e wykonywac zabiegi konserwacyjne i naprawy przewidziane w instrukcji uzytkowania,

* dokonywac¢ napraw i wymian uszkodzonych lub zuzytych elementéw instalacji i
wyposazenia lokalu

. informowac dziat eksploatacji budynku o wszelkich zmianach w instalacjach.

7) W przypadku wystgpienia uszkodzen lub zaktécen w funkcjonowaniu instalacji i urzagdzen
nalezy niezwtocznie wstrzymac ich eksploatacje, jezeli dalsze ich uzytkowanie moze
spowodowac zagrozenie bezpieczeristwa oséb lub mienia albo skazenie Srodowiska.

8) Jezeli w niniejszej instrukcji nie okreslono parametréw obstugi danej instalacji lub
urzadzenia nalezy je konserwowac i serwisowac w terminach zgodnie z instrukcjg obstugi i/lub
DTR (Dokumentacjg Techniczno-Ruchowg) oraz zgodnie z ksigzkg przeglgdowo — serwisowsg, a
takze z przepisami i wymogami prawa.

9) Jakiekolwiek zmiany, remonty, naprawy, zmiany konfiguracji w okresie GWRANCIJI moga
by¢ wykonywane TYLKO | WYtACZNIE przez wskazang w karcie gwarancyjnej jednostke
serwisowg Generalnego Wykonawcy.

10) Agregat pradotworczy ,MUSI” by¢ zatankowany przez caty okres uzytkowania w ilosci
min. 70% pojemnosci catkowitej zbiornikow paliwa, celem zabezpieczenia prawidtowosci
zasilania awaryjnego budynku szpitala, ktérego stanowi ZRODtO REZERWOWEGO ZASILANIA.
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11) Uzytkownik ZOBOWIAZANY JEST do podpisania i utrzymywania statej umowy z dostawcg
paliwa, celem dotankowywania agregatu w sytuacjach awaryjnych w trybie 24h przez 365 dni
w roku.

12) Jakiekolwiek ingerencje w instalacje, budynek, urzgdzenia, oprogramowanie,
konfiguracje wykonane poza wiedzg Gwaranta i wykonywane nie autoryzowanymi przez
Gwaranta, powodujg CALKOWITA UTRATE GWARANCJI NA CALY ZAKRES INWESTYCJI.
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